Zalacznik do Uchwaly Nr 78/XIV/04
Rady Gminy w Sierpcu
z dnia 16.02.2004 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY SIERPC
NA LATA 2004 -2008

1. Informacje o warunkach rozwoju gospodarczego gminy na lata 2004 — 2008 .

Gmina Sierpc zajmuje powierzchni¢ 15.023 ha i ma typowo rolniczy charakter . Gldéwna
dziedzina gospodarki jest rolnictwo. Na 77 % uzytkow rolnych zyje i prowadzi dziatalnos¢ rolnicza
okoto 1038 gospodarstw domowych z czego 577 gospodarstw domowych utrzymuje si¢ z
indywidualnych gospodarstw rolnych o pow. do 5 ha wspomagajac dochody budzetu domowego z

pracy dorywcze;j.

Wiodaca funkcja gminy Sierpc zardéwno w chwili obecnej jak 1 w przysztosci jest
rolnictwo, za$ rola organdw gminy jest 1 bedzie §wiadczenie ustug publicznych na rzecz ludnosci
ze szczegolnym uwzglednieniem rolnictwa 1 jego otoczenia.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2003 r. gmina Sierpc liczy 7.231 mieszkancoéw, zamieszkujacych
w 42 wsiach pogrupowanych w 40 solectwach. Struktura wiekowa mieszkancow gminy
przedstawia si¢ nastgpujaco:
e 0-17Ilat 1967
* 181ipowyzej 18 lat 5264
Bezposrednio w rolnictwie zatrudnionych jest 3.600 osob, w przemysle, handlu i ustugach
zatrudnionych jest 300 oséb, w tym cze$¢ 0sdb pracuje jednoczesnie w rolnictwie i
przemysle.
Rolnictwo jest zatem glowna dziedzing gospodarki. Na terenie gminy poza indywidualnymi
gospodarstwami rolnymi nie wystepuja inne formy wtasnosci gospodarstw rolnych.

Na okoto 853 bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzg¢dzie Pracy, 60 % to
mieszkancy w wieku od 18 do 34 Iat.

Bezrobotni sita rzeczy z powodu braku oferty miejsc pracy poza rolnictwem powigkszaja 1
tak duze zatrudnienie w rolnictwie. Rolnictwo jest wigc gldwnym zatrudnienia miejscowej ludnosci
czgsto nie z wyboru lecz z przymusu. Zasoby pracy nie moga wigc by¢ w pelni wykorzystane w
zatrudnieniu w produkcji rolne;j.

Jest to powodem odplywu najzdolniejszej grupy mieszkancéw poza obszar gminy, natomiast
pozostali zamieszkuja w rodzinach wielopokoleniowych najczgsciej przy rodzicach i krewnych.
Jesli zatem w najblizszych latach nie powstang na terenie gminy nowe miejsca pracy, ktore
stanowi¢ begda podstawowe zrodto utrzymania dla mtodych ludzi zaktadajacych rodziny — przy
braku ofert pracy na terenie powiatu i1 dalej — musi to spowodowac¢ gwattowny wzrost
zapotrzebowania na lokale mieszkalne, gtownie na lokale socjalne dla najubozszych.

Drugim czynnikiem, ktory spoteguje to zjawisko bedzie wstapienie Polski do Europejskie;j
Wspoélnoty Gospodarczej. Zwiazane jest to z duzym prawdopodobienstwem zaprzestania
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dziatalnosci w wielu z wymienionych 577 gospodarstw rolnych gospodarujacych
na obszarze do 5 ha .

2. Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swych mieszkancow.

Problemy mieszkaniowe gminy Sierpc zajmuja istotne miejsce wsrdd zadan, ktore znajduja
si¢ w gestii wladz samorzadowych. Dotychczas gmina zajmowata si¢ gldéwnie gospodarowaniem
zasobami komunalnymi, koordynujac to z wlasciwa polityka w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i inwestycjami infrastrukturalnymi podnoszacymi atrakcyjnos¢ terenéw do
inwestowania.

Sposoéb rozwiazywania spraw mieszkaniowych zalezy w duzym stopniu od polityki
mieszkaniowej gminy, ale jest on réwniez determinowany przez obowiazujace prawo. W chwili
obecnej jednoznacznie uregulowata te kwesti¢ ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 zmianie Kodeksu Cywilnego, stwierdzajac w art. 4, ze ,,tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy”.
Rowniez 1 Konstytucja w art. 75 obliguje wtadze publiczne do prowadzenia polityki zmierzajacej do
stworzenia warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Podejscie wladz gminy Sierpc do rozwiazywania tego zagadnienia poprzez ograniczenie
dziatan do gospodarowania istniejacymi zasobami komunalnymi, utrzymywania ich w dobrym
stanie technicznym, a takze kreowaniu wtasciwej polityki dotyczacej zagospodarowania
przestrzennego gminy i1 uzbrojenia terenu w podstawowe media — wynika z ograniczonych
mozliwosci finansowych gminy wynikajacych z jej rolniczego charakteru, niedoinwestowania w
sfere infrastruktury techniczne;j .

W/w czynniki zmuszaja Rad¢ Gminy do zajgcia liberalnego stanowiska w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow spoteczno$ci gminnej, gdzie mieszkanie
traktowane jest jako towar, ktory uchwata Rady Gminy przeznaczony jest do sprzedazy, natomiast
srodki finansowe uzyskane w ten sposob maja by¢ gtownie przeznaczone na pokrycie kosztow
remontoéw budynkow pozostajacych w Zarzadzie Gminy .

W aktualnej sytuacji — uwzgledniajac cele gospodarcze, a takze konieczno$¢ wykonania
inwestycji infrastrukturalnych i oswiatowych, w najblizszych 5 — ciu latach, nie bedzie sta¢ Gminy
na stymulowanie rozwoju budownictwa prowadzonego przez prywatnych deweloperow,
spotdzielnie czy tez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Rowniez obligatoryjne zadanie
jakim jest zapewnienie lokali zamiennych i socjalnych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach realizowane bgdzie tylko i wytacznie poprzez
mieszkaniowy zasob gminy.

Gminy w aktualnej sytuacji finansowej nie sta¢ na realizacjg tego zadania poprzez zawieranie umow
z wlascicielami innych zasobow i finansowania ze §rodkéw budzetowych réznicy pomigdzy
czynszem socjalnym ptaconym przez najemcoéw a czynszem okreslonym przez wtasciciela w
umowie z gmina, badz tez w innych formach.

3. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Biorac pod uwage n/w czynniki:
1. Bardzo maty naturalny ruch ludnosci;
2. Brak lokali socjalnych;
3. Brak na rynku innych konkurencyjnych ofert najmu lokali;
4. Brak $rodkow na inwestycje w zakresie pozyskania w wyniku adaptacji i nowych inwestycji —
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dodatkowych mieszkan; nalezy zalozy¢, ze wykazane zasoby mieszkaniowe nie ulegaja
istotnym zmianom.

Obowiazki gminy w zakresie lokali zamiennych — na ktore prawdopodobienstwo
wystapienia zapotrzebowania jest znikome — zrealizowane zostana na podstawie dotychczasowych
zasobow.

Natomiast zadania gminy wynikajace z art. 4, 10, 11, 14, 32 ustawy o ochronie praw
lokatorow dotyczace lokali socjalnych, w przypadku wystapienia zapotrzebowania, zrealizowane
zostang poprzez adaptacjg pomieszczen w zamknigtych budynkach szkolnych.

Zwolnienie poprzez dotychczasowego lokatora mozna przyspieszy¢ poprzez;
1/ zamiang w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,
2/ inny system zachgt na zmiany sytuacji mieszkaniowej opracowany przez Rad¢ Gminy.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Opracowanie planu remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy pozwoli na
wytyczenie zasadniczych kierunkéw dziatan prowadzacych do optymalizacji i racjonalizacji
wydatkowania ograniczonych §rodkéw finansowych, jakie gmina moze przeznaczy¢ na ten cel.

Gmina wystegpuje w roli wtasciciela musi obecnie rozwiazaé szereg problemow
wynikajacych:

1/ ze zlego stanu technicznego duzej czesci zasobu mieszkaniowego 1 zaleglo$ci w naprawach
glownych czego przyczyna byly niskie czynsze regulowane nie pozwalajace na podjgcie
takich remontow.

2/ z ograniczenia w swobodzie ksztaltowania stawek czynszu wynikajacego z zapisu ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
limitujacej w sposéb istotny podwyzki czynszu /art.9/,

3/ z pogarszajacej si¢ sytuacji ekonomicznej gospodarstw domowych wielu najemcow,

4/ z braku mozliwos$ci szybkiej poprawy sytuacji mieszkaniowej najemcow lokali komunalnych
poprzez budowe¢ nowych mieszkan, co oznacza konieczno$¢ utrzymania sprawnosci
technicznej czy tez podnoszen standardu lokali niepelnowartosciowych.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1/ utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania,

2/ ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3/ zapewnienia uzytkowania budynku 1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem a w szczegolnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4/ utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy Prawo budowlane.

Kontrole te winny by¢ przeprowadzone przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci. Ponadto co najmniej raz w roku powinien by¢ sporzadzony stan
technicznej sprawnosci;

1/ przewodéw kominowych
2/ elementdéw budynkow narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne /pokrycia dachowe,
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obrobki blacharskie, tynki, balkony, balustrady itp./
3/ elementow budynkoéw narazonych na niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu /piece kaflowe, piece c.o. instalacji c. o. 1 cieplej wody, elementy instalacji
kanalizacyjnej itp./.

Roéwniez raz na pigé lat okresowej kontroli powinna by¢ poddana sprawno$¢ techniczna i
warto$¢ uzytkowa catego obiektu, w szczeg6lnosci sprawnos¢ i bezpieczenstwo instalacji
elektrycznej, piorunochronowej, a takze estetyka budynku i jego otoczenia.

Wojt Gminy dysponujac protokotami kontroli sporzadzi zestawienie podstawowych potrzeb
remontowych zasobow mieszkaniowych i przedstawi je w uchwale budzetowej do adaptacji Radzie
Gminy.

Niektore z w/w robdt remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela — podnoszace
standard mieszkan — mozna w oparciu o zawarte umowy powierzy¢ najemcom w zamian za
rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez
wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru witascicielskiego podczas odbioru robot.

Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zaleglo$ci remontowych koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z
wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow
$wiadczacych o niegospodarnosci wilasciciela zasobu mieszkaniowego. Do nich nalezy:
1/ udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw kominowych, spalinowych 1
wentylacyjnych,
2/ wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji /nie dotyczy to stanow
awaryjnych, ktore sa usuwane niezwtocznie/, remonty dachow,
3/ roboty elektryczne i odgromowe,
4/ remonty lokali stanowiacych pustostany,
5/ termomodernizacija,

Przyjmuje sig, ze naktady finansowe na te zadania nie powinny by¢ mniejsze od wielkosci
rocznego czynszu za wynajem mieszkan tj. ok. 29.000 zt rocznie.

Natomiast obowiazki lokatorow zostang okre$lone aneksami do umow najmu po uchwaleniu
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Gmina nie ma potrzeby utrzymywania wlasnos$ci catosci zasobu lokalowego, ktory
otrzymata w wyniku komunalizacji.

Jednakze wykonywanie zadania wlasnego polegajacego na dostarczeniu lokali socjalnych 1
zamiennych w wypadkach wskazanych przez ustawe o ochronie praw lokatoréw /art. 4, 10, 11, 14,
32/, zaspokajanie potrzeb najbiedniejszej grupy czlonkdéw wspdlnoty samorzadowej oraz
zabezpieczenie lokali pod najem zwiazany ze stosunkiem pracy zmusza do utworzenia takiego
zasobu mieszkaniowego, ktory pozwolilby na realizacje tych zadan.

Na realizacj¢ tych zadan przeznacza si¢ 30 % zasobu .

Natomiast pozostale zasoby przeznacza si¢ do prywatyzacji. Jednakze podejmowanie decyzji
dotyczacych prywatyzacji winno by¢ poprzedzone rozpoznaniem, a nast¢pnie analiza sytuacji
materialnej najemcow, zapotrzebowania na lokale, stanu technicznego budynkéw, poziomu
czynszéw w odniesieniu do potrzeb remontowych.

Szybka prywatyzacja wiekszosci zasobdéw lokalowych moze réwniez okazaé sie btedem,
gdyz predzej czy pozniej wladze gminy stang wobec problemu zagrozenia zycia lub zdrowia
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lokatoréw i1 wilascicieli mieszkan w budynkach zawilgoconych, zagrzybiatych z niesprawna

wentylacja, naruszona konstrukcja nosng itp. Wowczas brak wpltywow z czynszow najmu

spowoduje konieczno$¢ wyasygnowania srodkoéw z dochodow gminy na remont budynkow, co
zmusi do ograniczenia $wiadczenia innych ustug publicznych.

Reasumujac, w trakcie planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
nalezy:

1/ aktualizowa¢ decyzj¢ o wielkosci zasobu ktorego nie nalezy prywatyzowac,

2/ przeprowadzi¢ oceng dotychczasowej prywatyzacji,

3/ wykorzysta¢ zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw /art. 21/ umozliwiajace
wypowiadanie umow najmu lokatorom, ktérzy nie chca wykupi¢ mieszkania zwlaszcza w
budynkach sprywatyzowanych w duzej czgsci.

4/ podejmowac¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego
gminy.

6. Zasady polityki czynszowej.

Ustawa o ochronie praw lokatorow ograniczyta w istotny sposob mozliwosci podwyzszania
czynszu. Art. 9 w/w ustawy mowi, ze ,,podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z
wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela , nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy.

Zas$ art. 685 Kodeksu Cywilnego mowi, ze ,, wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz
wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na miesiac naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego”.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wéjt Gminy ustalajac
stawke czynszu najmu zobowiazany jest uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu do ktorych nalezy:

1/ potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno stojaca,
2/ potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu,
3/ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4/ ogblny stan techniczny budynku.

Ponadto zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw do dnia 31 grudnia
2004 r. w stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia w zycie ustawy, wysoko$¢ czynszu w
lokalach, w ktorych obowiazywal w dniu wejécia w Zycie ustawy czynsz regulowany, nie moze
przekracza¢ w stosunku rocznym 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu. W nowych stosunkach
najmu czynsz najmu lokalu jest czynszem wolnym.

W stosunkach najmu istniejacych lokali podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, nie moga w danym roku przekraczac
sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w
stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony nie wigcej niz o:

1/ 50 % - jezeli roczna wysokos$¢ czynszu nie przekracza 1 % warto$ci odtworzeniowe;j,

2/ 25 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1 % 1 nie przekracza 2 % warto$ci
odtworzeniowej,

3/ 15 % jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 2 % warto$ci odtworzeniowe;.

Dane o wzroscie cen podaje Prezes GUS. Na zadanie lokatora wiasciciel jest obowiazany
poda¢ przyczyng podwyzszenia optat za najem lokalu oraz przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.
Uprawnienie to nie dotyczy czynszu.

Istotnym elementem, ktéry Rada Gminy uwzglednia przy ustalaniu zasad polityki
CZynszowej sa rowniez nizej wymienione elementy
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1/ najnizsza stawka czynszu stosowana przy wynajmowaniu lokalu na czas nieoznaczony
bedzie limitowata stawke czynszu za lokal socjalny cyt. art. 23 ust. 4 — ,,Stawka czynszu za
lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym”,

2/ dazenie do samowystarczalno$ci finansowej w polityce mieszkaniowej — czynsze powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ zgromadzenie
srodkéw na remonty.

Rada Gminy biorac pod uwageg dobry stan techniczny budynkéw : w Biatyszewie (Osrodek
Zdrowia i Dom Nauczyciela), Susku ( Dom Nauczyciela),Sudragach oraz Borkowie Koscielnym
(Szkoty) ich potozenie w centrum miejscowosci, dobry stan techniczny lokali, wyposazenie w
media, zaleca Wojtowi zréznicowanie wysokosci stawek czynszu najmu w sposob nastepujacy:
czynsz najmu bez wzgledu na charakter umowy /czas oznaczony, czas niecoznaczony/ ma by¢
wyzszy w w/w budynkach od czynszu w pozostatlych lokalach na terenie gminy.

Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i na czas okreslony zwiazany z zatrudnieniem
z wylaczeniem umowy najmu na lokale socjalne i zamienne oraz umowy zawierane w zwiazku z
zamiang lokalu, jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wlascicielowi w dniu opréznienia lokalu. Kaucja
ta stanowi 6-cio krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek w dniu
zawarcia umowy najmu.

Kaucja ta podlega zwrotowi na zasadach okreslonych w art.. 6 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy powinny

zapewnic;

1/ efektywne 1 sprawne zarzadzanie,

2/ poprawg standardu zasobu mieszkaniowego,

3/ poprawe jakos$ci obstugi administracyjnej najemcow,
4/ ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkow
wlasciciela i najemcy. Ustawa o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych
precyzowata je bardzo szczegdtowo dla zasobu wynajmowanego za czynsz regulowany. Obecnie
prawa i obowiazki stron stosunku najmu okreslone sa w sposob ogélny w Kodeksie Cywilnym 1
stad ta koniecznos¢.

Zatem do obowiazkow wlasciciela nalezy;
1/ nalezyte utrzymanie stanu technicznego budynku w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne,
2/ utrzymanie istniejacego i wyposazenie budynku i lokali w n/w urzadzenia techniczne:
- instalacja elektryczna i odgromowa,
- instalacja zasilajaca.

3/ utrzymanie w nalezytym stanie i porzadku i czysto$ci w otoczeniu budynku,

4/ dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i1 urzadzen oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce
obciaza obowiazek pokrycia szkod powstatych z jego winy,

5/ dokonywanie gléwnych napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji lub elementéw
wyposazenia technicznego, w zakresie nie obciazajacym najemcy, a zwlaszcza:
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a/ napraw 1 wymiany wewngetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odliczonych, a takze napraw 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania /wraz z grzejnikami lub bez grzejnikdw/, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b/ wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podidg, posadzek i
wyktadzin podtogowych a takze tynkow.

Do obowigzkéw najemcy nalezy:

1/ utrzymywanie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzeganie regulaminu domowego,

2/ dbanie 1 ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja, czgsci budynkow przeznaczonych do
wspolnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarz, pomieszczenia zsypow 1 inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

7 zastrzezeniem obowiazkoéw wiasciciela najemce obciaza biezaca naprawa i konserwacja:

1/ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych w kuchni 1 pomieszczeniach sanitarnych,

2/ okien 1 drzwi,

3/ wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

4/ trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przyptywowej/gazowych, elektrycznych i
weglowych/ 1 grzejnikow c. o. podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5/ osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzg¢tu anteny zbiorczej,

6/ piecow weglowych 1 akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementow,

7/ etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

8/ przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9/ innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a/ malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

b/ malowanie drzwi o okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Zabezpieczenie realizacji obowiazkow przez strony stosunku najmu stanowi kaucja
pobierana przy zawarciu umowy najmu.

Powolne tempo wzrostu ptac, duze bezrobocie, znaczny wzrost oplat za dostarczone do
lokalu media powoduja, Zze coraz wigcej najemcoéw ma problemy z regularnym i terminowym
wnoszeniem czynszu i optat — powodowac¢ moga klopoty z egzekucja naleznosci optat
czynszowych. Dlatego Rada Gminy zobowiazuje Wojta do:

1/ reagowania juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci /rozmowa z najemca/,
2/ proponowania pomocy w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,
3/ proponowania pomocy zmiany lokali na lokal tanszy,
4/ proponowania zatrudnienia: przy sprzataniu, wykonywaniu drobnych napraw, czy
utrzymania zieleni 1 rozliczeh wynagrodzenia w ramach naleznych optat za mieszkanie,
5/ niezwlocznego wypowiadania umoéw najmu, gdy powyzsze dziatania zawioda z
zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow.
Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy odbywac¢ si¢ b¢dzie w najblizszych
5 -ciu latach na dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem pracownikow
administracyjnych Urzedu Gminy.
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8. Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje,
1/ wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2/ dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z dochodow wtasnych Urzedu Gminy,
3/ pozyczki na prace termoizolacyjne /WFOSr. I GW/,
4/ ewentualne wplywy za lokale uzytkowe oraz wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

9. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel.

Precyzujac zasady wynajmowania mieszkan nalezy pamigta¢, ze lokale gminne powinny by¢
przeznaczone dla osob;

1/ uprawnionych przez prawomocne wyroki Sadu,

2/ uprawnionych na mocy ustawy o ochronie praw lokatorow,

3/ nawiazujacych stosunek najmu na mocy uregulowan zawartych w Kodeksie Cywilnym, a
takze lokalnych jakim jest Uchwata Rady Gminy w sprawie zasad i kryteriéw
kwalifikowania do pomocy mieszkaniowej oraz wynajmowania lokali mieszkalnych. Dotyczy to

zaréwno mieszkan wynajmowanych na czas nieoznaczony, oznaczony jak i mieszkan socjalnych.

Powyzsze zasady okreslaja:

1. Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddawanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

2. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

3. Zasady 1 kryteria wynajmowania lokali wydzielonych w zasobie gminy i przeznaczonych do
wynajmowania umownego ze stosunku pracy.

4. Warunki dokonywania zmian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy i pozostanie w
lokalu gminy oséb po ustaniu stosunku najmu.

6. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych.

7. Sposéb poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania spraw zwiazanych z
pomoca mieszkaniowa gminy polegajaca na wynajmowaniu mieszkan.

10. Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddawanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

Okreslajac kryteria wyboru 0sob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego, nalezy pamigta¢ o obowigzkach gminy
wynikajacych z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow mowiacym o tym, ze lokale stanowiace
mieszkaniowy zaséb gminy, przede wszystkim winny by¢ przeznaczone na lokale socjalne 1
zamienne w przypadkach, gdy na gminie ciazy obowiazek ich dostarczenia. Nalezy jednak
realizowac¢ je w uporzadkowanej kolejnosci.

- Lokale socjalne przyznawane bgda w kolejnosci wptywu wyrokoéw sadowych do
gminy.
- Lokale zamienne powinny réwniez by¢ dostarczone w okreslonej kolejnosci, przy czym
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priorytetowo nalezy potraktowaé przypadki dotyczace zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
potwierdzone stosowna decyzja organu nadzoru budowlanego, wydana w oparciu o art. 68 ustawy
Prawo Budowlane, badz przypadki zaistniale w wyniku zdarzen losowych typu pozar lub powodz.

Uprawnionym do pomocy mieszkaniowej s$wiadczonej przez gming sa zgodnie z art. 4

ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkancy gminy z wyjatkiem;

Os6b lub rodzin, ktore mieszkaja w gminie krocej niz 5 lat.

. Zbyly lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny.

3. Dokonaty dobrowolnej zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmuja lokal w
stanie technicznym lub powierzchni uzytkowej, uprawniajacej do starania si¢ 0 pomoc
gminy.

4. Sa wiascicielami lub wspotwiascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

N —

Wystapienie ktorejkolwiek z przestanek stanowi podstawe do odmowy pomocy

mieszkaniowej zwiazanej z przydzieleniem lokalu.

Wystapienie przestanki o ktérej mowa w pkt. 4, posiadanie tytutu prawnego wtasnosci lub
wspotwilasnosci do lokalu lub budynku mieszkaniowego stanowi wypelnienie art. 11 ust. 10
ustawy o ochronie praw lokatorow dajacej podstawe do wypowiedzenia kazdej umowy najmu
lokalu zajmowanego z zasobu mieszkaniowego gminy za 6 — cio miesigcznym okresem
wypowiedzenia z powodu wystapienia tzw. ,,waznej przyczyny’.

Waznym erium o ubieganie si¢ 0 pomoc gminy dotyczaca zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych gospodarstw domowych jest tzw. pojecie ,.niskiego dochodu”.

* Na potrzeby rozpatrywania wnioskow o przydzielenie lokali socjalnych i lokali
wynajmowanych na czas nie oznaczony ustala si¢ nastgpujace znaczenie niskiego
dochodu:

1. Dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — dochodow w
wysokos$ci uprawniajacej do uzyskania prawa do Swiadczenia pieni¢znego z pomocy
spotecznej /art.4 ustawy o pomocy spotecznej/

2. Dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego — dochod
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 100 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, a 150 % w gospodarstwie jednoosobowym.

* Dla prawidtowego obliczenia dochodéw gospodarstw domowych w tym:

p—

jakie sktadniki sa wliczone do dochodu,

za jaki okres czasu, poprzedzajacej ztozenie wniosku, oblicza si¢ sredni dochod
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego,

3. jakie dokumenty winien ztozy¢ wnioskodawca na potwierdzenie danych zawartych w
oswiadczeniu nalezy stosowa¢ zasady wynikajace z ustawy o dodatkach
mieszkaniowych i o pomocy spoteczne;.

™

Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Do os6b, ktére maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe zaliczamy osoby lub
rodziny, ktore:_
. zamieszkuja w lokalu przegeszczonym, tj. w ktorym ogdlna powierzchnia pokoi w

—

przeliczeniu na osobg jest mniejsza niz 5 m2 ,

. zamieszkuja w lokalach uznanych za niemieszkalne,

. zostaly pozbawione mozliwo$ci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym mieszkaniu
z przyczyn losowych, a nie majq uprawnien do lokalu zamiennego /pozar, powodz,

[SSIN\)

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sierpe strona 9 z 15
na lata 2004 - 2008



katastrofa budowlana, stwierdzenie niewazno$ci decyzji z naruszeniem prawa lub
rozwiazaniu umowy najmu z przyczyn przez nich nie zawinionych/,

4. opuszczaja domy dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci, a nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty.

11. Zasady i kryteria wynajmowania lokali wydzielonych w zasobie mieszkaniowym
gminy i przeznaczonych do wynajmowania umownego ze stosunku pracy.

Laczne spetnienie warunkow okreslonych w punkcie 1 dotyczacym spetnienie warunkoéw
niskich dochodéw oraz w punkcie 2 dotyczacym warunku niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych powoduje zakwalifikowanie wniosku o pomoc mieszkaniowa do rozpatrzenia.

Whioski w sprawie wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadane sa do
Woéjta Gminy.

Pracownik d/s gospodarki komunalnej odpowiedzialny merytorycznie za wykonanie
natozonych zadan wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy 1 zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przy wspotpracy z GOPS okresli warunki o ktorych mowa w pkt 1 1 2 1 przygotowuje
projekt sposobu zalatwienia wniosku dla Wojta Gminy.

Wojt Gminy podejmie decyzje o przydzieleniu badz odmowie przydzielenia lokalu,
badz o wpisaniu na liste oczekujacych na lokal socjalny lub na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony.

Wojt Gminy rozstrzyga rOwniez o przydzieleniu lokalu na czas wykonywania okres$lonej

pracy.
12. Warunki wykonywania zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

Osoba ubiegajaca si¢ o0 zmiang lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy musi wystapic z
wnioskiem do Woéjta Gminy .

We wniosku osoba ta zobowiazana jest poda¢ przyczyng zmiany np. z powodu istotnego
powigkszenia si¢ rodziny.

Podobnie tez z wnioskiem zobowigzane sa wystapi¢ obydwie strony w przypadku
dobrowolnej zmiany pomigdzy lokatorami mieszkan, z ktdrych przynajmniej jedno nalezy do
mieszkaniowego zasobu gminy. Na zamiang musza oczywiscie wyrazi¢ zgode dysponenci /
wilasciciele/ tych lokali, najemcy, a takze wszystkie osoby petnoletnie zamieszkujace w tych
lokalach.

Wt Gminy odmowi zgody na wykonanie takiej zmiany, jezeli bytaby sprzeczna z
zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Natomiast Wojt Gminy powinien —w przypadku istnienia takowych zasobow — w
trybie uproszczonym zatatwi¢ wnioski o zmiang lokalu z wigkszego na mniejszy, czy potozony
na nizszej kondygnacji, w sytuacji gdy wnioskodawca lub czlonek jego rodziny jest niesprawny
ruchowo.

13. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy / atr.
680, 691 Kodeksu Cywilnego i art. 31 ustawy o ochronie praw lokatoréow i
pozostaniu w lokalu gminnym 0s6b po ustaniu stosunku najmu.

W obydwu tych przypadkach nalezy przeanalizowac, z jednej strony sytuacje osob
ubiegajacych si¢ o regulacje tytulu prawnego do lokalu z drugiej zas potrzeby gminy w zakresie
pozyskiwania mieszkan.

Waznymi przestankami, ktére Wojta Gminy wezmie pod uwage przy rozpatrywaniu tego
typu wnioskow sa:
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1/ stopien pokrewienstwa,
2/ okres wspolnego zamieszkiwania z najemca,
3/ brak mozliwos$ci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ale takze wielkos¢ 1
standard zajmowanego lokalu,
4/ rozwazenia sytuacji rodzinnej, finansowej i zdrowotnej osoby ubiegajacej si¢ o regulacj¢
poniewaz to moze zdecydowac o orzeczeniu Sad uprawnienia do lokalu socjalnego.

Analizg nalezy przeprowadzi¢ przed wniesieniem powodztwa do Sadu Cywilnego o
nakazanie oproznienia lokalu lub o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

14. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych.

Whiosek o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych skierowany do
Wojta Gminy powinien zawierac:
1/ date sporzadzenia wniosku,
2/ okres oczekiwania na wynajgcie lokalu gminnego,
3/ liczebnos$¢ gospodarstwa domowego /ilo$¢ dzieci, wielopokoleniowo$¢ rodziny/,
4/ chorobg zakazna, wymagajaca stalej izolacji /np. czynna gruzlica/,
5/ spos6b uzytkowania dotychczas zajmowanego lokalu,
6/ inne argumenty uzasadniajace wniosek,
7/ podpis wnioskodawcy,
8/ zalaczniki.
Wstepnej weryfikacji /dochody, niezaspokojone potrzeby i notatka z wizji lokalnej/
dokonuje pracownik d/s gospodarki komunalnej w terminie do 14 dni od daty wptynigcia wniosku.
Zebrany materiat dowodowy wraz z wnioskiem 1 propozycja jego zatatwienia przekazuje
Wojtowi Gminy.

Po podjeciu decyzji w sprawie sposobu zalatwienia wniosku, W¢jt Gminy przekazuje
wniosek wraz z informacja o jego zatatwieniu na stanowisko pracownika d/s gospodarki
komunalnej, ktéry w terminie 7 dni od jego otrzymania zobowiazany jest do udzielenia odpowiedzi
wnioskodawcy.

15. Sposob poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania spraw
zwigzanych z pomoca mieszkaniowg gminy polegajaca na wynajmowaniu
mieszkan.

Ocenione przez Wojt Gminy wnioski nalezy uszeregowa¢ w wykazy, ktore nalezy
sporzadzac odregbnie dla lokali socjalnych i lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.
Kolejnos¢ na wykazie decyduje o kolejnosci przyznania lokalu . Wykazy te wywieszone sa
niezwlocznie na tablicy ogloszen na okres 1 miesigca. W tym czasie zainteresowani maja prawo
sktadania zastrzezen, ktore nastgpnie powinny by¢ rozpatrzone na forum Rady Gminy.

Sporzadzone po zakonczeniu procesu odwolawczego wykazy — jako listy ostateczne
oczekujacych na przydziat lokali podlegaja realizacji.

W podobny sposéb rozpatrywane beda wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego na czas
oznaczony, zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w tych przypadkach chetnych na tego typu najem
jest wigcej niz lokali przeznaczonych na ten cel w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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UCHWALA NR 78/XIV/04__
RADY GMINY W SIERPCU
Z.DNIA 16.02.2004 r.

w sprawie: zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Sierpc na lata 2004 - 2008.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 112 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2001 Nr 142, poz. 1591 z p.zm.) oraz
art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733)

RADA GMINY W SIERPCU UCHWALA CO NASTEPUJE:

§1

Uchwala si¢
Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
w Sierpcu na lata 2004 - 2008, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierpc.
§3
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§4

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Krzysztof Oleksiak
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OBOWIAZKI STRON NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY SIERPC

( zgodnie z przyjetym wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Sierpc na lata 2004 — 2008, zatwierdzonym Uchwata Nr 78/XIV/04 Rady Gminy
w Sierpcu z dnia 16.02.2004 r. p-kt 7 strona 7)

Do obowiazkow wlasciciela / wynajmujacego/ nalezy :

1/ nalezyte utrzymanie stanu technicznego budynku w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne,

2/ utrzymanie istniejacego stanu i wyposazanie budynku i lokali w n/w urzadzenia techniczne
- instalacja elektryczna i odgromowa,

- instalacja zasilajaca.

3/ utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci w otoczeniu budynku,

4/ dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym Ze najemcg
obciaza obowiazek pokrycia szkdd powstatych z jego winy,

5/ dokonywanie gtownych napraw lokali , napraw lub wymiany instalacji lub elementow
wyposazenia technicznego, w zakresie nie obciazajacym najemcy, a zwlaszcza :

a/ napraw 1 wymiany wewngtrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej wody-
bez urzadzen odliczonych, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania / wraz z grzejnikami lub bez grzejnikow/,
instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej — wyjatkiem osprzetu,

b/ wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podidg 1 wyktadzin

podtogowych a takze tynkow.

Do obowigzkéw najemcy nalezy:

1/ utrzymanie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzeganie regulaminu domowego / norm etycznych/,
2/ dbanie 1 ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja czes$ci budynkow przeznaczonych do

wspolnego korzystanie jak : klatki schodowe, korytarz, pomieszczenia zsypow i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemcg obciaza, z zastrzezeniem obowiazkow wiasciciela / wynajmujacego/,
obciaza biezaca naprawa i konserwacja:
1/ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2/ okien i drzwi,
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3/ wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana,

4/ trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej / gazowych, elektrycznych
weglowych/ 1 grzejnikéw c.o., podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktoére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana,

5/ osprzet 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow jezeli
taka jest konieczno$¢ nie spowodowanych przez najemce, osprzetu anteny zbiorczej,

6/ piecow weglowych 1 akumulacyjnych badZz wymiana zuzytych elementow,

7/ centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

8/ przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

9/ innych elementoéw wyposazenia lokalu i przynaleznych pomieszczen poprze :

- malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
- malowanie stolarki okiennej i drzwiowej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,

sanitarnych i grzewczych, celem zabezpieczenia przed korozja.

Podpis wynajmujacego / wlasciciela/ : Podpis najemcy :
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Zarzadzenie Nr 4A/2004 r.
Wojta Gminy Sierpc z dnia 19 lutego 2004 roku

w sprawie : ustalenia zr6znicowanych stawek czynszu regulowanego oraz
stawek czynszow za najem lokali socjalnych.

Na podstawie art.8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
/ Dz.U. 22001 r. Nr 71 poz. 733 z pdzniejszymi zmianami/ oraz Uchwaty
Nr 78/X1V/04 Rady Gminy Sierpc z dnia 16.02.2004 r. Wéjt Gminy Sierpc
zarzadza co nastgpuje :

§1
Ustala si¢ stawkeg czynszu regulowanego za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w wysokosci 0,60 z1.

§2
1. Okreslona w § 1 stawka czynszu podlega podwyzszeniu :
1/ z tytulu wyposazenia budynku 1 lokalu w nast¢pujace urzadzenia
techniczne 1 instalacyjne :

a/ instalacja wod-kan. /zimna woda, bez tazienki 1 wc/ -0 30%
b/ instalacja wod-kan. /zimna woda, z wc, bez tazienki/ - 040 %
c/ instalacja wod-kan. /zimna owda, z wc 1 tazienka/ - 0 60%
d/ instalacja wod-kan 1 co / z fazienka 1 wc, bez centralnej

cieptej wody/ - 080 %
e/ instalacja wod-kan., centralne ogrzewanie, centralna ciepta

woda / z tazienka 1 wc / - 090 %
f/ instalacja wod-kan., centralne ogrzewanie, centralna ciepta

woda 1 gaz przewodowy / fazienka 1 wc / -0 100 %

2/ z tytutu potozenia lokalu w budynku oddanym do uzytku przed
uptywem 5 lat lub po przeprowadzeniu remontu kapitalnego

prze uptywem 3 lat
2. Okreslone w pkt. 1 stawki czynszu ulegaja obnizeniu z tytutu
polozenia lokalu w suterynie, lokalu przeznaczonego do rozbidrki
lub kapitalnego remontu potwierdzonego przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego - 0 50%

§3
Stawki czynszu za najem lokali socjalnych ustala si¢ w wysokosci 50% stawek
czynszu regulowanego.

-0120 %

§ 4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania .
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